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Erläuterungen
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Erläuterungen nebenstehender Tabellen und Abbildungen

Alle Kostenkennwerte enthalten die Mehrwertsteuer und sind Jahreswerte.
Kostenstand 2.Quartal 2011.

Objektübersicht

1
BKI-Objektnummer und -bezeichnung.

2
Eckdaten zum Objekt (z.B. Bundesland, Landkreis, Baujahr, Brutto-Rauminhalt, Brutto-Grund-
fläche und Nutzfläche) und zum Umfang einer Objektdokumentation (Kennwerte und Kosten). 
Dabei steht die Angabe „inkl. Außenanlagen“ für die Dokumentation eines Objekts, bei dem 
die Nutzungskosten zum Bauwerk (Baukonstruktionen und Technische Anlagen), zur Ausstat-
tung sowie zu den Außenanlagen (z.B. Reinigung und Pflege von Außenanlagen) erfasst sind. 
Die Angabe „exkl. Außenanlagen“ verdeutlicht, dass bei dieser Dokumentation lediglich die 
Nutzungskosten des Bauwerks und der Ausstattung dargestellt sind. 
Unter dem Stichwort „Kosten“ ist darüber hinaus benannt, ob es sich um eine Dokumentation 
der Vollkosten eines Objekts handelt (Summe der Kosten auf Seiten des Eigentümers und des 
Nutzers) oder lediglich um partielle Betrachtungen (z.B. ausschließlich die Kosten auf Seiten des 
Eigentümers ohne die nutzer- bzw. mieterseitig anfallenden Kosten der Versorgung für Wasser, 
Wärme, Strom und dgl.).

3
Kostenkennwerte für Betriebs- und Instandsetzungskosten (nach DIN 18960:2008-02) bezogen auf:  
– BRI: Brutto-Rauminhalt (DIN 277:2005-02) 
– BGF: Brutto-Grundfläche (DIN 277:2005-02) 
– NF: Nutzfläche (DIN 277:2005-02) 
– Nutzeinheiten

4
Fotos des Objekts. 
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Erläuterungen nebenstehender Zeichnungen

Erläuternde Zeichnungen

In Ergänzung zu den Fotos der Objektübersicht werden erläuternde Zeichnungen (Grundrisse 
und Ansichten) dargestellt. Die Planunterlagen enthalten Angaben zum Objekt, wie beispiels-
weise zur Gebäudetypologie, zum Tragwerk oder zur Art der Erschließung. 
Die Grundrisse sind farblich in den Nutzungsarten der DIN 277-2:2005-02 angelegt.
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Erläuterungen nebenstehender Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

In Ergänzung zu den grafischen Darstellungen wird das Objekt hinsichtlich der Nutzung, der 
Nutzeinheiten, der besonderen Kosteneinflüsse, des Grundstücks, des Betriebs und der Instand-
setzung beschrieben.

1

Die Nutzung wird hinsichtlich der geschossweisen Raumnutzungen dargestellt, wobei auch die 
Summe der Netto-Grundflächen dieser Räume benannt wird. Es werden lediglich die wichtig-
sten Raumnutzungen aufgelistet.

2

In Ergänzung zu den Flächenangaben werden die wesentlichen Nutzeinheiten entsprechend 
einer Gebäudeart angegeben. Diese Nutzeinheiten dienen unter anderem zur Bildung von 
Nutzungskostenkennwerten. 

3

Unter der Überschrift „Besonderer Kosteneinfluss“ werden Eckdaten zum Kostenumfang, zur 
Nutzung und zum Objekt benannt, die einen wesentlichen Einfluss auf die Kostenkennwerte 
vermuten lassen.
 
4

Die Grundstücksangaben geben Auskunft über den Standort, den Bauraum, das Gelände und 
die Geländeneigung. 

5
Für Betrieb und Instandsetzung erfolgt eine separate Bewertung der Kostenkennwerte 
(z.B. „Durchschnittliche Betriebskosten“ in Bezug auf die Gebäudeart). Darüber hinaus werden 
die kostenrelevanten Aspekte einer jeweiligen Kostengruppe zusammengefasst.
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Erläuterungen nebenstehender Planungskennwertetabellen

Planungskennwerte für Flächen und Rauminhalte nach DIN 277:2005-02

In Ergänzung zu den Kostenkennwerttabellen werden für jedes Objekt Planungskennwerte an-
gegeben, die zur Überprüfung der Vergleichbarkeit des dokumentierten Objekts mit dem zu 
planenden Projekt bzw. zu vergleichenden Objekt dienen.

Ein Planungskennwert im Sinne dieser Veröffentlichung ist ein Wert, der das Verhältnis be-
stimmter Flächen und Rauminhalte untereinander (beispielsweise zur Nutzfläche oder Brutto-
Grundfläche) darstellt, angegeben als Prozentwert oder als Faktor (Mengenverhältnis).

1

Fläche außerhalb des Baugrundstücks, bebaute und unbebaute Flächen des Baugrundstücks 
sowie deren Verhältnis in Prozent zur Fläche des Baugrundstücks (FBG).

2

Grundflächen bzw. Nutzflächen des Bauwerks im Verhältnis zur Nutzfläche (NF = 100%) und 
Brutto-Grundfläche (BGF = 100%) in Prozent.

3

Verhältnis von Brutto-Rauminhalt (BRI) zur Nutzfläche und Brutto-Grundfläche (BRI / BGF = 
mittlere Geschosshöhe), angegeben als Faktor (in Meter).
 
4

Verhältnis von lufttechnisch behandelten Flächen (nach BKI) zur Nutzfläche und Brutto-Grund-
fläche in Prozent. 

5
Verteilung der Planungskennwerte zur Brutto-Grundfläche einer Gebäudeart für die Flächen 
und Rauminhalte nach DIN 277:2005-02. Dargestellt sind der Median, das untere und obere 
Quartil sowie der Minimum- und Maximum-Wert. Der Planungskennwert des jeweiligen Ob-
jekts ist durch ein Dreieck markiert.
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Erläuterung nebenstehender Kostenkennwertetabellen

Alle Kostenkennwerte enthalten die Mehrwertsteuer und sind Jahreswerte.  
Kostenstand 2. Quartal 2011

Kostenkennwerte nach DIN 18960:2008-02

1
Kostenkennwerte für überschlägige Kostenermittlungen. Absolute Kosten, Kostenkennwerte 
und deren Anteil für die Kostengruppen der 1. und 2. Ebene nach DIN 18960:2008-02. 
Kostenkennwerte bezogen auf die Brutto-Grundfläche (BGF). Anteil der jeweiligen Kosten-
gruppen in Prozent an den Nutzungskosten (Spalte: % an Summe).

2
Verteilung der Kostenkennwerte zur Brutto-Grundfläche einer Gebäudeart für die Kostengrup-
pen der 1. und 2. Ebene nach DIN 18960:2008-02. Dargestellt sind der Median, das untere und 
obere Quartil sowie der Minimum- und Maximum-Wert. Der Kostenkennwert des jeweiligen Ob-
jekts ist durch ein Dreieck markiert.
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Erläuterung nebenstehender Kostenkennwertetabellen

Alle Kostenkennwerte enthalten die Mehrwertsteuer und sind Jahreswerte.  
Kostenstand 2. Quartal 2011

Kostenkennwerte für die Kostengruppen der 1. und 2. Ebene nach DIN 18960:2008-02

1
Codierung und Bezeichnung der Kostengruppen entsprechend der 1. bzw. 2. Ebene nach 
DIN 18960:2008-02.  
Kostenkennwerte und -beschreibungen für differenzierte Kostenermittlungen unter Berück-
sichtigung der Kosteneinflüsse einer bestimmen Kostengruppe. Absolute Kosten, Kostenkenn-
werte und deren Anteil für die Kostengruppen der 1. bzw. 2. Ebene nach DIN 18960:2008-02. 
Kostenkennwerte bezogen auf die Brutto-Grundfläche (BGF). Anteil der jeweiligen 
Kostengruppen in Prozent an den Kosten der jeweils übergeordneten Kostengruppen bzw. 
am Gesamtbetrag der Nutzungskosten (Spalte: % an Summe).

2
Grafik zum jährlichen Kostenbetrag einer Kostengruppe entsprechend den erfassten Erhebungs-
jahren.

3
Innerhalb der Kostengruppe 330 „Reinigung und Pflege von Gebäuden“ wird der Kostenkenn-
wert der Unterhaltsreinigung je m2 Reinigungsfläche benannt. Die Reinigungsfläche wird dabei 
unter Berücksichtigung der DIN 277:2005-02 als der zu reinigende Anteil der Netto-Grundfläche 
definiert. 
Ausgenommen sind Fahrzeugabstellflächen und Fahrzeugverkehrsflächen.

4
Grafik zum jeweiligen Anteil der befestigten und unbefestigten Flächen in Prozent an der unbe-
bauten Fläche des Baugrundstücks.
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